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Libero Consorzio Comunale di Agrigento

N

Seduta del
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DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO:

“APPROVAZIONE PIANO DELLE ALIENAZIONI
REDATTO Al SENSI DELL'ART. 58 LEGGE 133/2008"'.

E VALORIZZAZIONI

IMMOBILIARI

L’anno duemilaDICIANNOVE addi VENTITRE del mese di LUGLIO nel Comune di

Canicatti e nel Palazzo Municipale, a seguito di regolare invito diramato ai sensi di legge, si ¢
riunito il Consiglio Comunale, in seduta pubblica — in sessione ordinaria — per trattare gli

argomenti posti all’ordine del giomo.

Il Presidente del Consiglio Avv. Alberto Tedesco assume la presidenza della seduta.
Partecipa alla seduta il Segretario Generale dr. GIOVANNI PANEPINTO

Alle ore 22,18 chiamato l'appello, risultano:

CONSIGLIERI PRES | ASS | CONSIGLIERI PRES | ASS
COMUNALI COMUNALI
Di Benedetto Fabio X Parla Rita X
Marchese Ragona Liliana X Tedesco Alberto X
Palermo Umberto X | Carusotto Salvatore X
Licata Domenico X Cuva Angelo X
Salvaggio Luigi X | Aprile Diego X
Muratore Calogero Lo Giudice Giuseppe X
Falcone Fabio X Pendolino Evelyn X
Trupia Ivan X | Giardina Ignazio X
Rubino Giovanni X Alaimo Brigida X
Alaimo Giuseppe X |Li Calzi Silvia X
Cipollina Francesca X | Lauricella Angela Assunta X
Lo Giudice Maria X Messina Fabiola X
PRESENTI N.ro 13 ASSENTI N.ro 11




Il Presidente del Consiglio, verificata la sussistenza del numero legale, dichiara valida la seduta ed

invita i Consiglieri Comunali alla trattazione del IX punto iscritto all’o.d.g.: Proposta di
deliberazione consiliare avente ad oggetto: "APPROVAZIONE PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI REDATTO Al SENSI DELL'ART. 58 LEGGE 133/2008", pervenuta giusta
nota prot. n. 28211 del 03/07/2019, proponente P.O. nn. 3-4, Ing. Gioacchino Meli.

INTERVENTO DELL'INGEGNERE MELI:

In prenessa fa un breve excursus sul punto, relazionando che la proposta di che trattasi era stata
ritirata nella seduta consiliare del 18 giugno u.s., per apportare alcune modifiche.

Precisa che ¢ stato fatto un lavoro di verifica sostanziale sui beni che risultano immobili non
strumentali all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali e che quindi possono essere oggetto di
valorizzazione ovvero di dismissione, al fine di evitare ulteriori problemi.

Fa presente che ¢ stato predisposto apposito elenco, allegato A) alla proposta di che trattasi, che
contiene n. 23 cespiti, di cui gran parte sono portati a valorizzazione, ad eccezione di alcuni alloggi
di edilizia residenziale pubblica e dei lotti di terreno.

Precisa, altresi, che la valutazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica poste in vendita,
sono state effettuate dalla P.O. che aveva in carico prima I’ufficio, secondo parametri previsti per
legge; invece, la valutazione dei terreni posti in vendita, sono state fatte dal sottoscritto.
Rappresenta, inoltre, che per tutti i cespiti sono stati allegati sia i riferimenti catastali, che le
aerofotogrammetrie.

INTERVENTO DELL'ASSESSOREAL PERSONALE E AL PATRIMONIO RAG. DI BENEDETTO FABIO

Tiene a precisare che interviene sia in veste di Assessore, in quanto rientra nelle competenze del
Suo Assesorato, che come componente della Commissione I, avendo partecipato a tutte le sedute in
cui si ¢ discusso ampiamente sul piano delle alienazioni.

Evidenzia che nella prima stesura sono state riscontrate delle discrepanze sia sulle valutazioni, che
sulla allocazione dei beni e che ha apprezzato I’Amministrazione che, a seguito del lavoro fatto
dalla Commissione, ha ritirato I’atto e lo ha riproposto togliendo quei cespiti che potevano indurre il
Consiglio Comunale a commettere errori. Puntualizza che il Consiglio nella sua sovranita avrebbe
potuto decidere di porli ad alienazione anziché a valorizzazione e, quindi, influire sia sul bilancio
che sul piano di riequilibrio.

Conclude affermando che con la costituzione del nuovo ufficio, si andra a fare ex novo l’esatta
contezza di tutto il patrimonio del Comune, con nuove valutazioni e, quindi, sicuramente il
prossimo piano di alienazioni avra dati certi e assolutamente incontrovertibili.

INTERVENTO DEL CONSIGLIERE COMUNALE RUBINO GIOVANNI

Nella qualita di Vice Presidente della Commissione I, comunica che nella seduta del 19 luglio u.s.
erano presenti sei componenti e hanno votato, all’unanimita, parere favorevole sulla proposta
relativa al piano di alienazione cosi come presentato.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO COMUNALE, a questo punto, apre la discussione.

INTERVENTO DEL CONSIGLIERE COMUNALE RUBINO GIOVANNI:

Rammenta a se stesso che il piano delle alienazioni e delle valorizzazioni & un atto propedeutico al
bilancio e ne ¢ parte fondamentale, in quanto dalla vendita dei beni derivano dei fondi che
dovrebbero essere destinati alle spese per investimento e, quindi, vincolati per gli investimenti.
Appone delle criticita ai vari piani approvati negli anni passati ed esprime il Suo biasimo per averlo
fatto senza la giusta consapevolezza, si riferisce a piani presentati senza idonee documentazioni.
Sull'attuale piano evidenzia che, rispetto a quello precedentemente ritirato, vi sono delle notevoli
differenze e nello specifico per I'anno 2019 circa 200.000,00 euro, ma aggiunge che la dottoressa
Meli ha assicurato che in qualche modo li ha pareggiati; per gli anni 2020 e 2021 invece, si sono
inseriti dei beni che giustamente valorizzati si potranno vendere.

Preannuncia che presentera apposita interrogazione per sapere la destinazione delle somme delle
vendite, comprese quelle precedenti, si riferisce per I'anno in corso all vendita dei due distributori di
carburanti.



Invita il Sindaco a relazionare.

INTERVENTO DEL SINDACO DEL COMUNE DI CANICATTI, AVV. ETTORE DI VENTURA:

In risposta al Consigliere Rubino, relativamente ai piani di alienazione approvati precedentemente,
precisa che fin quando il bene non si aliena nessun danno & stato creato all’Ente, e anche se inserito
nell'elenco delle alienazione se non si procede alla stesura del bando di vendita non produce alcu
effetto.

In merito ai beni venduti nel 2017, per poco meno di 1 milione di euro, fa presente che il ricavato
dalla vendita di questi beni ¢ stato utilizzato per investimenti, cosi come prescrive la legge. Nel caso
specifico, chiarisce che queste somme sono state utilizzate per il pagamento del debito fuori
bilancio riconosciuto agli eredi Marturana, in ordine al quale il Comune di Canicatti & stato
condannato per uno esproprio avvenuto nella meta degli anni 80, puntualizza che il Consiglio ne
dovrebbe avere contezza perche I'ha approvato.

Puntualizza, altresi, che I’esproprio di un bene appartenente ad un concittadino rappresenta un
investimento che fa il Comune, anche se viene fatto per altre finalitd per le quali non ne &
beneficiario. Conclude, a tal proposito, che dette somme sono state utilizzate quali spese per
investimento.

INTERVENTO DEL CONSIGLIERE COMUNALE FALCONE FABIO:

Condivide quanto detto dal Consigliere Rubino, in specie sull'excursus degli anni passati e le
difficolta incontrate nel controllare i fascicoli sprovvisti di tutto. Plaude il fatto che la proposta sia
stata rivista, rivalutata e risistemata e, quindi, adesso concreta. Ritiene che si ¢ sulla strada giusta e
auspica che si continui cosi, in modo da non trovarsi a dover votare cose che non stanno né in cielo
né in terra.

Il Presidente del Consiglio Comunale, preso atto che non ci sono Consiglieri Comunali che
intendono intervenire, pone in votazione la Proposta di deliberazione consiliare avente ad oggetto:
"APPROVAZIONE PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI REDATTO Al SENSI
DELL'ART. 58 LEGGE 133/2008", ed invita il Segretario Generale a procedere con la votazione per
appello nominale che da il seguente risultato:

Presenti N. 13 Consiglieri Comunali: F. Di Benedetto - L. Marchese Ragona - D. Licata - F.
Falcone - G. Rubino - M. Lo Giudice - A. Tedesco - S. Carusotto - A. Cuva - D. Aprile - I. Giardina
- S. Li Calzi - F. Messina.

Assenti N. 11 Consiglieri Comunali

Hanno votato:

A Favore: N. 13 Consiglieri Comunali su 13

Contrari: nessuno

Per quanto sopra,

IL CONSIGLIO COMUNALE
DELIBERA

DI APPROVARE la Proposta di deliberazione consiliare avente ad oggetto: "APPROVAZIONE PIANO
DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI REDATTO Al SENSI DELL'ART. 58 LEGGE
133/2008", che si allega al presente provvedimento per farne parte integrante e sostanziale sotto la

lettera “A”.
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 16 della L.R. n. 44/1991, il Consigliere comunale Giardina Ignazio
propone di dichiarare immediatamebnte eseguibile il presente provvedimento.

Il Presidente del Consiglio Comunale, quindi, mette ai voti l'immediata esecutivita del
provvedimento deliberativo, formalizzata dal Consigliere comunale, Giardina Ignazio, ed invita il



Segretario Generale a procedere con la votazione per appello nominale che da il seguente risultato:

Presenti N. 13 Consiglieri Comunali: F. Di Benedetto - L. Marchese Ragona - D. Licata - F.
Falcone - G. Rubino - M. Lo Giudice - A. Tedesco - S. Carusotto - A. Cuva - D. Aprile - 1. Giardina
- S. Li Calzi - I'. Messina.

Assenti N. 11 Consiglieri Comunali

Hanno votato:

A Favore: N. 12 Consiglieri Comunali
Astenuti: N. 1 Consiglicre Comunale (Rubino)
Contrari:

Per quanto sopra,

IL CONSIGLIO COMUNALE
DELIBERA

Dichiarare immediatamente esceguibile il presente provvedimento.

Si da atto che della presente seduta consiliare esiste resoconto integrale stenotipico.



IL CONSIGLIERE ANZIANO IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F Di Benedetto . A Tedesco Dr. Giovapni\Panepinto

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

11 sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio
ATTESTA
che la presente deliberazione, in applicazione della legge regionale n. 44 del 3 dicembre

1991, pubblicata all’Albo pretorio di questo comune per 15 giorni consecutivi dal

2%{@1!2()@ al _/ @ﬂ}z‘ ZMQ, come previsto dall’art. 11 a seguito degli adempimenti
di cui sopra:

E DIVENUTA ESECUTIVA IL GIORNO , DECORSI 10 GIORNI
DALLA PUBBLICAZIONE
+  E STATA DICHIARATA IMMEDIATAMENTE ESECUTIVA.

UOC Segreteria Il Segretario Generale
Fto Fto

Esecutiva il 2> Q?M‘\ , ai sensi dell’art. 12 — comma 1 — L.r. 3.12.1991, n.44

Dalla residenza Municipale ’\\
I}%egre rio Generale
Q Gi Yﬁi Panep:rao
/
A

Copia conforme per uso amministrativo. /

Canicatti,

Il Funzionario




PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PER IL

CONSIGLIO COMUNALE
M OGGETTO: Approvazione Piano delle
CITTA’ di CANICATTY alienazioni e valorizzazioni immobiliari
(Libero Consorzio Comunale di agrigento) redatto ai sensi dell’art. 58 legge 133/2008.

¥ E ¥

UFFICIO TECNICO

IL RESPONSABILE DELLA P.O. N° 4
Ing. Gioacchino Meli

PREMESSO:

che con Deliberazione di G.C. n. 66 del 16/05/2019, su proposta del Responsabile P.O. n4 Ing. Meli si e
provveduto ad approvare i “Provvedimenti in ordine all'approvazione dell’elenco dei beni da inserire nel piano
delle dismissioni e valorizzazioni immobiliari redatto ai sensi dell’art. 58 deila 1. n. 133/2008;

che la medesima proposta era stata trasmessa in Consiglio Comunale per la sua approvazione € successivamente
ritirata per apportare alcune modifiche;

che il Comune deve individuare, redigendo apposito elenco, sulla base e nei limiti della documentazione esistente
negli uffici, degli immobili non strumentali all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali e quindi suscettibili di
valorizzazione ovvero di dismissione;

che I’inclusione di un bene non strumentale, per I’esercizio delle funzioni istituzionali, nel piano non comporta la
vendita del bene stesso in quanto il piano essendo un allegato al bilancio di previsione riveste una prevalente

3

funzione di ricognizione e di programmazione per la vendita tanto pil che I’alienazione dei beni e un atto
eventuale e/o potenziale;

che I’inserimento nel piano ha effetio dichiarativo delle proprieta producendo gli effetti della trascrizione
catastale;

che alla luce delle considerazioni sopra espresse & stata operata, da parte dell’ufficio Patrimonio, una rivisitazione
dell’intero patrimonio immobiliare dell’Ente;

EFFETTUATA Ia ricognizione dei beni immobili dell’Ente, & stato predisposto un Elenco di immobili
suscettibili di alienazione e/valorizzazione sulla base della documentazione esistente presso gli uffici;

CONSIDERATO che nel predisporre ’elenco si sono tenuti in considerazione vari fattori, tra i quali:

la dislocazione sul territorio comunale;

I’accessibilita;

il contesto ambientale; »

le condizioni ‘manutentive e, quindi, le eventuali spese di investimento necessarie alla messa a norma;

Pincapacita dell’immobile di rispondere alle esigenze di insediamento di attivita o servizi di interesse pubblico o
collettivo;

la manifestazione di interesse all’acquisto;




VISTA la stima del valore di mercato di cui all’Allegato “C” degli immobili inseriti nell’elenco di immobili
suscettibili di alienazione redatta in parte dall’Ing. Gioacchino Meli e in parte dal Geom. Lo Verme e
successivamente adeguata dal Dott. Paolo Adamo costituenti parte integrante del presente atto;

PRESO ATTO che con deliberazione della della Giunta Comunale n. 95 del 25/06/2019 si & proceduto:

~— arevocare la deliberazione della G.C. n. 66/2019;

— ad approvare, per il triennio 2019-2021, il PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI
IMMOBILIARL, di cui all'art. 58 della legge n. 133/2008, cosi come riportato negli allegati “A™, “B™
(cespitida 1 a 23) e “C” che costituiscono parte integrante ¢ sostanziale della presente proposta di

deliberazione;

— adare mandato al Titolare della P.O. n. 4 di disporre gli atti consequenmalt sia per la valorizzazione che
per la vendita dei beni indicati nell’allegati elenchi;

VISTO il vigente regolamento di contabilita generale dell’Ente;

VISTO il D.igs. n. 267/2000;

VISTO rParticolo 58 del D.L. n. 112 del 25/6/2008, convertito con Legge n. 133 del 6 Agosto 2008,
successivamente integrato dall’art. 33, comma 6, D.L. n. 98/2011, convertito nella Legge 111/2011, a sua volta
modificato dall’art. 27 del D.L. 6/12/2011 n. 201 convertito in legge 22/12/2011 n. 214;

Per quanto sopra espresso

PROPONE

1. Approvare, per il triennio 2019-2021, il PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI
IMMOBILIARYI, di cui all'art. 58 della legge n. 133/2008, cosi come riportato negli allegati “A” , “B” (cespiti da
l'a 23)e “C”che costituiscono parte integrante e sostanziale della presente proposta di deliberazione;

2. Allegare la presente deliberazione al bilancio di previsione pluriennale 2019-2021, prevedendo che la sua
aftuazione possa esplicare la sua efficacia gestionale nel corso del triennio 2019/2021;

3. Dare mandato al Titolare della P.O. n. 4 di disporre g]1 atti consequenziali sia per la valorizzazione che per Ia

vendita dei beni indicati nell’allegati elenchi.

Canicatti 02/07/2019

Riepilogo allegati:
Deliberazione della Giunta Comunale n. 95 del 25/06/2019( cir. allegati alla presenta proposta di deli
per il Consiglio Comunale);

Allegato “A” Elenco beni immobili suscettibili di alienazione e valorizzazione;
Allegato “B” cespiti da 1 a 23

Allegato “C” Relazione di Stima del valore di mercato



Ufficio Tecnico

CITTA’ di CANICATTI’
(Libero Consorzio Comunale di Agrigento)

Immediatamente esecutiva

Seduta del Giorn

75 610 U9 N, XS

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

133/2008.

OGGETTO: Provvedimenti in ordine all'
delle dismissioni e valorizzazioni immo

approvazione dell’

elenco dei beni da inserire nel piano
biliari redatto ai sensi dell’art. 58 della 1. n.

2 5 G, 0148
I’anno duemilaDICIANNOVE addi” ~ 61U zéeﬁJ

Comune di Canicatti e nel Palazzo di Citta, s

del Sindaco avv. Ettore Di Ventura con l'intervento dei seguenti componenti:

mesedi  alleore

nel

i & riunita la Giunta Municipale sotto la Presidenza

presenti n. assenti n.
Cognome Nome PR. AS
DI VENTURA Ettore ﬁhgj\
; [ 1 Z\
, 2
FARRAUTO Katia W
! AN
: Z

CORBO Rosa Maria Q\‘ X (C)»/(
VELLA Roberto ' / p&/{_‘)

14 Zé// I

Partecipa alla seduta il Segretario Generale del Comune,

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti,

deliberare sull’oggetto sopra indicato.

dott. Giovanni Panepinto.

il Presidente dichiara aperta la seduta e Li invita a




PROPOSTA DI ATTO DELIBERATIVO
IL RESPONSABILE DELLA P.O. N. 4 DELLA III DIREZIONE

PREMESSO:

- che con deliberazione di G. M. n. 66 del 16/05/2019, su proposta del Responsabile P.O. n.4 Ing.,
Meli si & provveduto ad approvare i “ Provvedimenti in ordine all'approvazione dell’elenco dei beni
da inserire nel piano delle dismissioni e valorizzazioni immobiliari redatto ai sensi dell’art. 58 della
1. n. 133/2008;

- che la medesima proposta era stata trasmessa in Consiglio Comunale per la sua approvazione e
successivamente ritirata per apportare alcune modifiche;

- che I Comune deve individuare, redigendo apposito elenco, sulla base e nei limiti della
documentazione esistente negli uffici, degli immobili non strumentali all'esercizio delle proprie
funzioni istituzionali e quindi suscettibili di valorizzazione ovvero di dismissione;

- che I’inclusione di un bene non strumentale, per I’esercizio delle funzioni istituzionali, nel piano
non comporta la vendita del bene stesso in quanto il piano essendo un allegato al bilancio di
previsione riveste una prevalente funzione di ricognizione e di programmazione per la vendita tanto
piu che I’alienazione dei beni & un atto eventuale e/o potenziale;

- che I'inserimento nel piano ha effetto dichiarativo delle proprieta producendo gli effetti della
trascrizione catastale;

- che alla luce delle considerazioni sopra espresse ¢ stata operata, da parte dell’ufficio Patrimonio,
una rivisitazione dell’intero patrimonio immobiliare dell’Ente;

EFFETTUATA la ricognizione dei beni immobili dell’Ente, & stato predisposto un Elenco di
immobili suscettibili di alienazione e/valorizzazione sulla base della documentazione esistente presso

gli uffici;

CONSIDERATO che nel predisporre 1’elenco si sono tenuti in considerazione vari fattori, tra i quali:
la dislocazione sul territorio comunale;

I’accessibilita;

il contesto ambientale;

le condizioni manutentive e, quindi, le eventuali spese di investimento necessarie alla messa a norma;
I’incapacita dell’immobile di rispondere alle emgenze di insediamento di attivita o servizi di interesse
pubblico o collettivo;

la manifestazione di interesse all’acquisto;

VISTA la stima del valore di mercato di cui all’Allegato “C” degli immobili inseriti nell’elenco di
immobili suscettibili di alienazione redatta in parte dall’Ing. Gioacchino Meli e in parte dal Geom.
Lo Verme e successivamente adeguata dal Dott. Paolo Adamo costituenti parte integrante del:
presente atto; .

VISTO il vigente regolamento di contabilita generale dell’Ente;

VISTO il D.lgs. n. 267/2000;

VISTO I’articolo 58 del citato D.L. n. 112 del 25/6/2008, convertito con Legge n. 133 del 6 Agosto
2008, successwamente integrato dall’art. 33, comma 6, D.L. n. 98/2011, convertito nella Legge
111/201f, a sua volta modificato dall’art. 27 della Legge 214/2011;

RITENUTO di incaricare il responsabile della P.O. N° 4 Ing. Gloacchlno Meli dl predisporre tutti
gli atti conseguenti e necessari sia per la valorizzazione che per la vendita dei beni indicati
nell’allegato elenco (ALLEGATO “A”);

Per quanto sopra espresso



PROPONE DI DELIBERARE

1. Dare atto che le premesse costituiscono parte integrante alla presente deliberazione;
‘Revocare la Delibera di Giuntan 66 del 16/05/2019;
Di prendere atto della nuova ricognizione effettuata “Allegato A”

Di approvare, per il triennio 2019-2021, il PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI
IMMOBILIAR], di cui all'art. 58 della legge n. 133/2008, cosi come riportato negli allegati “A” |
“B” (cespiti da 1 a 23) e “C” che costituiscono parte integrante e sostanziale della presente

proposta di deliberazione;

5. Dare mandato al Titolare della P.O. n. 4 di disporre gli atti consequenziali sia per la
valorizzazione che per la vendita dei beni indicati nell’allegati elenchi;

Ll

np ente
Ing. Gi ino Meli

Visti 1 pareri ex art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267/2000, recepito dalla L.R. n.30 del 2000,
Ifaworevol:mente espressi, in ordine: !

a) Alla Regolarita Tecnica
" U o - il

i
b) Alla Regolarita Contabile 11 Responsabile di P.O. n® %‘inanziari
i 2y-p G —20, Dr.ssa Cayt eli

' /

LA GIUNTA MUNICIPALE

- Vista la proposta di deliberazione formulata dal Responsabile della P.O. n. 4 della III DIREZIONE
Ing. Gioacchino Meli, che qui si intende integralmente richiamata e trascritta;

‘Ritenuto di doversi deliberare in merito;
Accertato che detta proposta & corredata dai prescritti pareri dalla vigente normativa;

Ad unanimita di voti favorevoli espressi nei modi e nelle forme di legge;

.DELIBERA

Approvare in ogni sua parte la superiore proposta di deliberazione che qui si intende integralmente
richiamata e trascritta

Dichiarare la presente Immediata eseguibile.



11 Segregario Generale
Dott. Gidvgrpi Panepinto

\Y4

1l sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’Ufficio:

ATTESTA

Che la presente Deliberazione, in applicazione della legge regionale n° 44 del 031 icembre 1991, &
pubblicata a{l’Albo pretorio di questo Comune per,i‘__f)_ giomi consecutivi dal v [3 - LOtY
al dA4- 0% 1l §  come previsto dall’art. 11 a seguito degli adempimenti sopra attestati.

E’ DIVENUTA ESECUTIVA IL GIORNO DECORSI 10 GIORNI DALLA
PUBBLICAZIONE.

m E’ STATA DICHIARATA IMMEDIATAMENTE ESECUTIVA

U.0.C. Segreteria . 11 Segretario Generale

R

Copia conforme all’ originale per uso amministrativo.

Canicatti li '

“Esecutiva il , ' " ai sensi art. 12 - comma 1 —L. R.03/12/1911 n° 44.

<

Dalla Residenza Municipale - '

Il Segretario Genéréle_
(Dott. Giovanni Panepinto )
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OGGETTO : RELAZIONE DI STIMA

Premesso che il sottoscritto Ing. Gioacchino Meli & stato incaricato dall’Amministrazione
Comunale, giusto incarico di P.O., di procedere alla valutazione dei beni alienabili del
patrimonio comunale, al fine di assolvere detto compito ha redatto la presente la quale
prende in considerazione solo alcuni dei beni di proprietda comunale i quali, non essendo

strumentali per I'esercizio delle funzioni istituzionali possono essere messi in vendita.

In sostanza dopo aver fatto una ricognizione dei beni comunali sono stati individuati n® 2

beni entrambi, allo stato, affittati e adibiti a impianto di distribuzione carburanti.
Si tratta delle seguenti aree:
A) Lotto di terreno (area urbana) individuata al Fg. 69 p.lla 996;

B) Lotto di terreno (area urbana) individuata al Fg. 56 p.lla 3039

STIMA DEL VALORE DEL LOTTO A) L ‘r}/
- DESCRIZIONE DEL BENE :

Il bene oggetto di stima & individuato in catasto come Ente urbano al Fg. 69 p.lla n°

996 con una superficie di mq. 878,00.

Dal punto di vista toponomastico I'area in questione & individuata tra la via Mons.

Ficarra e Viale della Vittoria mentre urbanisticamente & inquadrata come area stradale.

St presenta pavimentata e delimitata esternamente verso le strade che la contengono

con un cordoletto.



Attualmente nell’area & impiantato un distributore di carburanti per it quale la societa
che lo ha in gestione (EOS) corrisponde annualmente al Comune un affitio, rivalutato

nell'anno 2019, di € 36.822 comprensivo anche di tasse di occupazione suolo pubblico.

- METODO DI STIMA:

L'area in questione & un’area che nel mercato immobiliare non presenta un mercato
attivo per il quale & possibile determinare il piti probabile valore di mercato attraverso il

metodo sintetico della comparazione.

Per la verita bisogna dire che questo Ente, giusto atto di compravendita det 27.04 2018
rep. N° 84728 in Notar Pecoraro, ha venduto un’area sita in via Fasci Siciliani avente
superficie complessiva di mq. 1697 per un importo di €. 170.039,40 e, con atto del
19.12.2017 rep. N° 61411 in Notar Porcelli, ha venduto un'area di mq. 1455 per un

importo di €. 431.110.

Il valore unitario attribuito alla prima vendita risulta pari ad €/mq 100,20 mentre il

valore unitario per la seconda vendita ¢ risultato pari ad €/mq 296,29.

Per la costruzione di una scala di valori comparativi &€ peré necessario rilevare che
la prima vendita riguarda un’area le cui caratteristiche urbanistiche sono diverse da
quelle delfarea per la quale si vuole determinare il valore di mercato mentre, la
seconda vendita riguarda un’area che, come quella oggetto di perizia, non solo & simile

ma & anche posizionata nella medesima zona.

Per quanto sopra & ammissibile, seppur non vi siano piu valori di mercato noti da
prendere in considerazione, assumere come base di comparazione la seconda vendita
per cui, tenuto conto che non vi sono sostanziali caratteristiche estrinseche che

differenziano i due beni, le uniche varianti da prendere in considerazione sono



rappresentate esclusivamente dalle caratteristiche intrinseche e, tra queste, la

superficie.

Tenendo conto di quanto sopra la valutazione del lotto A) con il metodo della
comparazione ed approssimando per eccesso il valore unitario ad €/mq 300,00 sara

data da :
Valore lotto A) = mq 878 * 300,00 €/mq = €. 263.400,00

Un secondo criterio di valutazione, trattandosi di bene che produce un reddito

annuo pari ad €. 36.822,00, & quello della capitalizzazione del reddito.

In questo caso, perd, il problema si sposta nella ricerca del saggio di
capitalizzazione che va elaborata attraverso una ricerca di mercato finalizzata
all'acquisizione del saggio di capitalizzazione di beni similari non facile perché si tratta
di beni che non hanno un vivace mercato di compravendita e, pertanto, non esistono

valori comparabili.

Non essendo possibile, pertanto, procedere alla determinazione del saggio di
capitalizzazione del reddito per il calcolo del valore dellimmobile in questione, si
assume come criterio per la valutazione quello dell'attualizzazione del canone per un
periodo di 15 anni al tasso del 2% corrispondente al tasso di sconto per l'acquisizione

di un mutuo per la concessione di un mutuo da parte di un istituto bancario.

L’attualizzazione proposta comporta un valore complessivo attualizzato pari ad

€.473.982,00.
VALORE LOTTO A)

Per la determinazione del valore da assegnare al lotto A) verra pertanto effettuata

una media tra i due valori trovati e cosi avremo:



Valore lotto A) = (263.400,00 + 473.982,00) / 2 = 368.791 e, in cifra tonda €.

370.000,00

STIMA DEL VALORE DEL LOTTO B)
- DESCRIZIONE DEL BENE :

[l bene oggetto di stima & individuato in catasto come Ente urbano al Fg. 56 p.lla n°

3039 con una superficie di mq. 221,00.

Dal punto di vista toponomastico Farea in questione & individuata tra la via Carlo

Alberto e la via De Amicis mentre urbanisticamente & inquadrata come area stradale.
Si presenta pavimentata e priva di alcuna delimitazione esterna.

Attualmente nell'area & impiantato un distributore di carburanti per il quale la societa
che lo ha in gestione (Di Benedetto carburanti s.rl) ha corrisposto annuaimente al
Comune un canone annuo, comprensivo anche di tasse di occupazione suolo pubblico, di

€. 2.268,00 sino a 2018. Nell'anno corrente detto canone & stato rivalutato in €. 4.768,00.
- METODO Di STIMA:

La procedura di valutazione dellarea in questione & identica a quella seguita per la

determinazione del valore del lotto A).

Applicando le medesime considerazioni appare scontato, pertanto, che il prezzo
unitario per la valutazione con il primo medoto (metodo comparativo) sia posto pari ad

€/mq 300,00.

Ne consegue che il valore cercato vale:



Valore Lotto B) 1° metodo = €/mq 300 * mq 221 = €. 66.300,00

Procedendo ad analoga valutazione attraverso 'accumulo iniziale della rendita per i

primi 15 anni al medesimo tasso di sconto (2%) si ha:
Valore Lotto B) 2° metodo = €. 62.008
VALORE LOTTO B)

Anche per la determinazione del valore da assegnare al lotto B) verra effettuata una
media tra i due valori trovati. Tenuto conto , pero, del fato che I'area in questione &
posta urbanisticamente in posizione privilegiata rispetto ad altri impianti di distribuzione

carburanti verra effettuata una maggiorazione nel modo seguente :
V = (66.300,00 + 62.008,00)/2 = 64.154,00
- Maggiorazione 10% per migliore ubicazione = 6.415,40

Valore lotto B) = 64.154,00 + 6.415,40 = €. 70.569,40 ¢, in c.t. €. 70.000,00

Canicatti, li 20.06.2019




Visti i pareri ex art. 49 det D.Lgs. 18.08.2000, n. 267/2000, recepito dalla L.R. n.30 del 2000, favorevolmente

espressi, in ordine:

a) Alla Regolarita Tecnica

Q. ~O~ @»fﬁf

b) Alla Regolarita Contabile
i 3 LHG 2015

8

Il Responsdhilé della P.O. n° 4
Ing. G ino Meli

Il Responsabile d¥'P.O. n°® 2/Yervizi Finanziari




